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El INSTITUTO SANTALUCIA valora la monetizacion
previsional de la vivienda como una via para
complementar las pensiones

e El ahorro inmobiliario en Espafia supera el 400% del PIB, convirtiéndolo en una fuente
crucial para generar ingresos complementarios en la jubilacion.

e La monetizacién previsional de la vivienda convierte su valor en ingresos
complementarios para las pensiones, mediante estrategias como venta, garantia de
préstamo o alquiler.

e La monetizacion previsional conlleva riesgos como el de crossover, en el que la deuda
supera el valor de la vivienda. Sin embargo, la regulacién adecuada puede minimizar
conflictos y brindar beneficios adicionales a los jubilados.

Madrid 23 de mayo de 2024.- El INSTITUTO SANTALUCIA, 6rgano de reflexion y debate del GRUPO
SANTALUCIA, presenta un nuevo informe de 70 Preguntas y Respuestas sobre la Monetizacion
Previsional de la Vivienda'. Este documento proporciona una guia completa sobre cémo utilizar la
vivienda como una fuente adicional de ingresos durante la jubilacién, abordando su impacto en los
beneficiarios, los proveedores y la economia en general.

El informe, elaborado desde LoRIS parael INSTITUTO SANTALUCIA, presenta una bateria estructurada
de preguntas y respuestas que cubren las diferentes areas de aplicacion practica de la monetizacion de la
vivienda, asi como los aspectos generales de este proceso. Aborda temas como el valor y la distribucion de
la vivienda en Espafia, los motivos detras del ahorro en vivienda y las diferentes formas de monetizacion
previsional, incluyendo la hipoteca inversa y otras variantes.

En un contexto donde las prestaciones de la Seguridad Social, aunque mas que adecuadas en relacion con
las cotizaciones realizadas en el pasado, resultan ya insuficientes para muchos hogares, la monetizacion
previsional de la vivienda se presenta como una opcion necesaria. La situacion se complica para aquellos
trabajadores que se acercan a la jubilacién y han cotizado de manera limitada a lo largo de sus vidas
laborales. Es por ello por lo que la monetizacion previsional de la vivienda esta emergiendo como una
solucion viable para muchos jubilados y trabajadores espafioles que necesitan complementar sus pensiones.

En 2023, se estima que el parque total de viviendas en Espafia es de aproximadamente 26,2 millones de
unidades, con un crecimiento acumulado del 24,4% desde 2001. Con un nimero de hogares de 19,4
millones, hay una media de 1,35 viviendas por hogar. Ademas, el informe revela que la vivienda constituye
el principal activo en la riqueza de los hogares en Espafia, representando el 69,42% de la riqueza total bruta
de los hogares, segun datos del Banco de Espafia de 2020.
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La guia resalta una realidad crucial: mientras el ahorro previsional propiamente dicho apenas alcanza el
30% del PIB, el ahorro inmobiliario acumulado por la mayoria de los hogares espafioles supera el 400%
del PIB. Esta diferencia convierte al ahorro inmobiliario en una fuente ineludible para generar rentas
complementarias de jubilacion. Es por esto por lo que, a pesar de los desarrollos timidos en los ultimos
afios y la heterogeneidad regulatoria de estos productos, el mercado estd empezando a percibir claramente
esta posibilidad.

La monetizacién previsional de la vivienda implica convertir el valor de una vivienda en flujos de renta
adicionales que puedan complementar las pensiones publicas. Este proceso puede llevarse a cabo mediante
diversas estrategias, como la venta parcial o total de la vivienda, el uso de la vivienda como garantia de un
préstamo, o su alquiler. Cuando la monetizacion estd motivada expresamente con el proposito de obtener
rentas complementarias de jubilacion, se habla de “monetizacion previsional”.

Esta via de solucién complementaria a las pensiones no esta exenta de riesgos; como el riesgo de crossover.
Este riesgo se produce cuando la deuda acumulada por un contrato de hipoteca inversa, incrementada por
los intereses compuestos a lo largo del tiempo, supera el valor de la vivienda en el momento de su
amortizacién. Este escenario puede ser problematico para los herederos del propietario, quienes podrian
enfrentar dificultades para liquidar la deuda sin vender la vivienda.

No obstante, para maximizar los beneficios y minimizar los conflictos asociados con la monetizacion
previsional, el informe, también, subraya la importancia de un mercado regulado y competitivo. Un entorno
bien regulado no solo protegeria a los jubilados, sino que también fomentaria la creacion de un sector
profesional especializado, la generacién de empleo y ofreceria opciones de inversion y financiamiento
estable para los hogares. Estos beneficios adicionales pueden aliviar la presién sobre el pilar pablico de
pensiones, proporcionando a los jubilados una fuente adicional de ingresos.

“En un contexto donde las pensiones publicas son insuficientes para muchos jubilados, la monetizacion
previsional de la vivienda emerge como una solucion viable y necesaria”, comenta José Manuel Jiménez
Rodriguez, Director del INSTITUTO SANTALUCIA. “Nuestro informe ofrece una guia completa para
comprender cémo el ahorro inmobiliario puede transformarse en una fuente adicional de ingresos,
aliviando la presion sobre la Seguridad Social y mejorando la calidad de vida de nuestros mayores. Este
es un paso crucial hacia un sistema integrado de jubilacion mas sostenible y equitativo para todos”.

Este documento de "70 Preguntas y Respuestas sobre la Monetizacion Previsional de la Vivienda" esta

disponible para su consulta a través de este enlace y proporciona una guia detallada sobre las diversas
opciones disponibles para convertir el ahorro inmobiliario en flujos de renta complementarios de jubilacion.

Sobre INSTITUTO SANTALUCIA

El INSTITUTO SANTALUCIA es una plataforma de investigacion y debate impulsada por SANTALUCIA, uno de los mayores grupos aseguradores
espafioles. Sus objetivos principales son fomentar el debate sobre el ahorro sostenible, asi como la educacion financiera, para ayudar a las personas
a entender sus decisiones financieras y promover la colaboracién colectiva para cambiar las actitudes de los consumidores hacia el ahorro a largo
plazo. EI INSTITUTO abre su actuacion a un nuevo campo, que es clave en nuestra sociedad, en materia de sostenibilidad social, con el fin de
promover un patrén de crecimiento compatible con el desarrollo econdmico, social y ambiental. Asimismo, centra parte de sus esfuerzos en la
investigacion y generacion de analisis que permitan y ayuden a entender los cambios sociales y las respuestas mds adecuadas en materia de
longevidad y envejecimiento activo.

El pilar bésico del INSTITUTO SANTALUCIA es su Foro de Expertos, integrado por profesionales e investigadores del mundo de la economia y las
pensiones, presidido por José Ignacio Conde-Ruiz. La actividad del INSTITUTO se sostiene en varias dreas de accion: el trabajo de investigacién y
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reflexion del Foro de Expertos, la generacion de estudios periddicos en materia de vida, pensiones y ahorro a largo plazo y el desarrollo de

herramientas de analisis, ayuda y asesoramiento para los ciudadanos.
Web: http://INSTITUTOsantalucia.es/

Twitter: @santalucia_inst

Facebook: https://www.facebook.com/santalucialNSTITUTO/
LinkedIn: https://www.linkedin.com/showcase/INSTITUTO-santalucia/
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